ASEMAKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISSOPIMUS (luonnos)

SOPIJAPUOLET

Laihian kunta
Laihiantie 50
66400 Laihia
jaljempédnad tissd sopimuksessa "Kunta”

X
jaljempéna téssd sopimuksessa "Maanomistaja”.

SOPIMUSALUE

Sopimus koskee seuraavia tiloja:
o Vaha-Kekola 399-416-4-46, pinta-ala noin 2 908 m?
o Viha-Rauhala 399-416-4-44, pinta-ala noin 800 m?
o Kauppa-Kekola 399-416-4-56, pinta-ala noin 2 475 m?
o Kauppa-Rauhala 399-416-4-54, pinta-ala noin 5 000 m?

jéljempéna tissd sopimuksessa ”Sopimusalue”.

Sopimusalueen kokonaispinta-ala on noin 11 183 m?.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kunta ja Maanomistaja sopivat Sopimusalueen
asemakaavoituksen kaynnistamisesté ja siihen liittyvista ehdoista. Sopijapuolet ovat
tietoisia siita, ettd kaynnistyvé asemakaavoituksen valmistelu ei valttdmatt johda
asemakaavan hyvaksymiseen.

LAHTOTILANNE

Laihian kirkonseudun osayleiskaavan paivitys on tullut voimaan 12.12.2016.
Osayleiskaavassa Sopimusalue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Sopi-
musalue sijaitsee lisaksi yleiskaavan kerrostalovydhykkeen sisapuolella ja yleiskaa-
vaan merkityn Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 mukaisella maakunnallisesti arvok-
kaalla kulttuuriymparistalueella. Yleiskaavan voimaantulon jalkeen on valmistunut
Pohjanmaan maakuntakaava 2040, jossa alue on edelleen maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparistd. Ympéristoministerié on vuonna 2021 péivittanyt Laihianjoen kult-
tuurimaisema-aluetta, eikd Sopimusalue sen perusteella enéa sijaitse arvokkaalla mai-

sema-alueella.

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.



MAANOMISTAJAN ESITTAMAT TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT SOPIMUSALUEEN
ASEMAKAAVOITTAMISELLE JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

Maanomistaja anoo kaavamuutosta, joka mahdollistaisi kaksikerroksisten asuinraken-
nusten rakentamisen alueelle.

Sopimusosapuolet ovat tietoisia siitd, ettd Maanomistajan esittdmat tavoitteet eivéat
sido Kuntaa kaavoittajana.

KUNNAN ESITTAMIA TAVOITTEITA JA LAHTOKOHTIA SOPIMUSALUEEN ASEMA.-
KAAVOITTAMISELLE JA KAAVAN TOTEUTTAMISELLE

Kunnan tavoitteena on riittaviin selvityksiin perustuvalla kaavoituksella selvittdd mah-
dollisuudet asuinrakennusten rakentamiseen. Liséaksi tavoitteena on selvitt&da alueen
liikenndintiin, hulevesiin ja maisemaan liittyvat kysymykset seka liikenteesta aiheutu-
vien héirididen vaikutukset.

KARTOITUS

Suunnittelualueelta on ajantasainen kaavan pohjakartta mittakaavassa 1: 2 000.

ASEMAKAAVA

Kunta selvittda asemakaavoituksen reunaehdot koko suunnittelualueella. Alustavana
tavoitteena on, ettd asemakaavaluonnos laitetaan nahtaville kevaalla 2025 ja kaava-
ehdotus kesalla 2025.

Maanomistaja sitoutuu maksamaan kunnalle asemakaavan valmistelun aiheuttamat
kustannukset. Edellda mainittuihin kustannuksiin luetaan asemakaavan laatimisen ja
kasittelyn seké tdssé yhteydessa tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain edellytta-
mien tai hankkeen toteuttamisen muutoin edellyttamien selvitysten ja vaikutusten ar-
vioinnin kustannukset 11 500 € (ALV 0 %). Kyseinen summa sisaltaa liikenne-, melu-
ja hulevesiselvityksen laatimisen.

Mikali kaavaprosessin yhteydessé on tarpeen laatia mm. 3D-havainnekuvia, pohjatut-
kimus, tarinaselvitys tai ilmanlaatuselvitys, kuuluvat ndista aiheutuvat kustannukset
maanomistajan maksettavaksi. Maanomistaja vastaa myds muista lisdakustannuksista,
mikali tehtdvaan siséllytetddn asemakaavoitukseen liittymattomia tehtdvia, tavoitteet
muuttuvat, suunnittelualuetta laajennetaan tai jaetaan osiin tai jos ilmenee erillisselvi-
tysten laatimisen tarvetta.

Kunta laskuttaa kustannukset Maanomistajalta kaavoitushankkeen paatyttya.



SOPIMUSALUETTA KOSKEVAN MAANKAYTTOSOPIMUKSEN LAATIMINEN
Kunta ja Maaomistaja pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaehdotuksen kunnanhalli-
tuskasittelyn jalkeen maankaytto- ja rakennuslain mukaisen maankéyttésopimuksen
sopimusalueen asemakaavan toteuttamisesta.

MUUT SOPIMUSEHDOT

Maanomistajalla on taysi paatantavalta mééritella kaavan etenemisesta ja hyvéksymis-
aikataulusta.

SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS
Tama sopimus tulee voimaan sekd Kuntaa ettd Maaomistajaa sitovaksi sen jalkeen,
kun tdméa sopimus on allekirjoitettu.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN
Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle ilman
Kunnan suostumusta.

SOPIMUSALUEEN LUOVUTTAMINEN
Mikali Maanomistaja luovuttaa sopimusalueen osittain tai kokonaan kolmannelle
tdman sopimuksen voimassa ollessa, maanomistaja vastaa edelleen Kuntaan nédhden
tdman sopimuksen mukaisista velvoitteista.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan
Pohjanmaan karajaoikeudessa.
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